Miu s6: D23-THADS
(Ban hanh theo Théng tw so 04 /2023/TT-BTP
ngay 14/8/2023 cua B¢ Tu phdp)

CUC THI HANH AN DAN SU/ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINHDONG NAL Poc lap - Ty do - Hanh phuc
CHI QUC THI xI—IANH AN D{XN SU
THANH PHO LONG KHANH
S6FHYTB-THADS Long Khanh, ngay 23 thang 6 nam 2025
THONG BAO

Ve viéc lra chon to chitc ban dau gia tai sian

Can ct khoan 2 Piéu 101 Luét Thi hanh 4n dan su;

Cin ot Ban an, Quyét dinh sb 58/2023/QDST-DS ngay 13/12/2023 cia Tda 4n
nhan din thanh phé Long Khanh, tinh Pdng Nai; Quyét dinh Thi hanh 4an sé:
191/QD-CCTHADS ngay 31/7/2024 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phd Long
Khanh. ’

Cén ctr Ban an, Quyét dinh s6 30/2022/DSST ngay 29/8/2022 cia Toda an nhan
dan thanh phé Long Khanh, tinh Pdng Nai; Quyét dinh Thi hanh an sb: 03/QD-
CCTHADS ngay 05/10/2022 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dén su thanh phd Long Khanh;
Quyét dinh Thi hanh 4n sb: 57/QD-CCTHADS ngay 05/10/2022 ctia Chi cuc Thi
hanh 4n dén su thanh phé Long Khénh. AN

Can cir Ban 4n, Quyét dinh s6 15/2023/DSST ngay 30/6/2023 clia Toa annhdn .,
dén thanh phé Long Khanh va Quyét dinh dinh chi xét x{r phiic thdm vu 4n dan su sb
13/2024/QDPT ngay 18/01/2024 ctia Toa 4n nhan dan tinh Pong Nai; Quyét dinh Thi
hanh 4n sb: 68/QD-CCTHADS ngay 26/02/2024; Quyét dinh Thi hanh an sb:
520/QB-CCTHADS ngay 26/02/2024 cua Chi cuc trudng Chi cuc Thi hanh an dan su
thanh ph6 Long Khanh.

Can ctr Ban an, Quyét dinh sé 103/2024/QDST-DS ngay 29/7/2024 ctia Tda 4n
nhan dan thanh phd Long Khanh, tinh Pdng Nai; Quyét dinh Thi hanh 4n sé: 06/QD-
CCTHADS ngay 01/10/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dén su thanh phé Long Khanh;

Quy'ét dinh Thi hanh 4n sb: 1141/QD-CCTHADS ngay 12/8/2024 ctia Chi cyc Thi
hanh 4n dén sy thanh phé Long Khénh.

Can ctr Ban 4n, Quyét dinh sb 121/2024/QDST-DS ngay 27/8/2024 cuia Tda 4n
nhan dan thanh phd Long Khanh, tinh Pdng Nai; Quyét dinh Thi hanh 4n sb: 48/Qb-
CCTHADS ngay 24/10/2024 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé Long Khanh;

Quyét dinh Thi hanh 4n sé: 22/QD-CCTHADS ngay 01/10/2024 ctia Chi cuc Thi
hanh 4n dan su thanh phd Long Khénh.




Cin ctr Ban 4an, Quyét dinh s6 12/2025/QDST-DS ngay 04/02/2025 cua ¥da 4n
nhan dan thanh phé Long Khanh, tinh Pdng Nai; Quyét dinh Thi hanh 4n sb:
124/QD-CCTHADS ngay 18/02/2025 cua Chi cyc Thi hanh é4n dan sy thanh phéo
Long Khanh; Quyét dinh Thi hanh 4n s6: 523/QD-CCTHADS ngay 18/02/2025 ctia
Chi cuc Thi hanh 4n dén sy thanh ph6 Long Khanh

Cin ctt Ban 4n, Quyét dinh s6 06/2025/QDST-DS ngay 20/01/2025 cta Toa an
nhan dan thanh phd Long Khénh, tinh Pdng Nai; Quyét dinh Thi hanh 4n sb:
117/QD-CCTHADS ngay 03/02/2025 cta Chi cyc Thi hanh 4n dén sy thanh phd
Long Khénh; Quyét dinh Thi hanh 4n sb: 505/QD-CCTHADS ngay 14/02/2025 cua
Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phé

Can ctr Ban an, Quyét dinh sb 157/2024/QDST-DS ngay 16/12/2024 ctia Toa
4n nhan dén thanh phé Long Khénh, tinh Pdng Nai; Quyét dinh Thi hanh 4n sé:
97/QD-CCTHADS ngay 27/12/2024 cia Chi cuc Thi hanh an dén sy thanh phé Long
Khénh; Quyét dinh Thi hanh 4n sd: 347/QD-CCTHADS ngay 25/12/2024 cta Chi cuc
Thi hanh &n dén su thanh pho Long Khanh

Cin ¢t Ban an, Quyét dinh s6 123/2024/QDST-DS ngay 29/8/2024 cua Toa
4n nhéan dan thanh ph Long Khénh, tinh Pdng Nai; Quyét dinh Thi hanh 4n $6:
07/QD-CCTHADS ngay 01/10/2024 ciia Chi cuc Thi hanh 4n déan sy thanh phd Long
Khanh; Quyét dinh Thi hanh 4n sé: 33/QD-CCTHADS ngay 01/10/2024 ctia Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy thanh phd Long Khanh,

Cin ot Ban 4n, Quyét dinh s 15/2025/QDST-DS ngay 24/02/2025 ctia Toa dn
nhan dan thanh phd Long Khanh, tinh Pdng Nai; Quyét dinh Thi hanh 4n sb:
614/QD-CCTHADS ngay 18/3/2025 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phé Long
Khanh;

Cin ct Ban 4n, Quyét dinh s6 11/2025/QDST-DS ngay 04/02/2025 ctia Toa 4n
nhan dan thanh phé Long Khanh, tinh Ddng Nai; Quyét dinh Thi hanh 4n sb:
536/QD-CCTHADS ngay 24/02/2025 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dén su thanh phd
Long Khanh;

Can ci Quyét dinh cudng ché thi hanh 4n s& 18/QP- CCTHADS ngay
10/4/2025 ctia Chép hanh vién Chi cyc Thi hanh 4n dan sy thanh phé Long Khanh

Cin ctr két qua tham dinh gia ngay 26 thang 5 ndm 2025 cua Cong ty cb phan
Tham dinh gi4 va tu vAn bat dong san Manh Dat, dia chi S6 39, duong 29, 4p Quéng
Ldc, xa Quang Tién, huyén Trang Bom, tinh Péng Nai.

Cén cir Bién ban lam vi¢c ngay 22 thang 4 nam 2025, ngay 09/6/2025, ngay
17/6/2025 va ngay 20/6/2025 ciia Chap hanh vién Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh

phd Long Khanh.
Do cac duong su khong thoa thuén duogc t6 chirc ddu gia tai san, Chdp hanh

vién Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh pho Long Khanh, dia chi: 57, Cach Mang
Thang Tam, phuong Xuan An, thanh phé Long Khanh can Iya chon t6 chitc ban dau
gi4 dé ky hop ddng dich vu ban dau gia céc tai san da ké bién sau:



I/ Pon vi ¢6 tai san diu gia: Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phé Long
Khanh. Dia chi: S6 57, duong Cach Mang Thang Tém, phuong Xuan An, Tp. Long
Khénh, tinh Pong Nai.

1. Quyén sir dung dAt thira dat s& 114, t& ban d6 sb 14 toa lac tai xd Bau Tram,
tharth phé Long Khanh va toan b tai san gén lién véi dat theo Gidy ching nhan
QSDPD, QSD nha & va tai san khac gén 1ién véi dit s6: CN 547351 do so Tai Nguyén
va Mdi trudong tinh Pong Nai cép ngay 03/04/2018 cho 6ng Pham Van Nam, ba Cao
Thi T4m, c4p nhat thay di ngay 22/11/2018 cho ba Tran Thi Huong.

+ Dién tich 4305,2 m”.

Trong d6: dién tich dugc cép: 4305,2 m?, khong duogc ce‘ip: Om”.

+ Hinh thire st dung: St dyng riéng.

+ Muc dich st dung: Dat trong cay 1au nam.

*Cong trinh xady dung trén dat:

+ Céng + Hang rao ludi B40: Dién tich 73m

+ S4n bé tong: Dién tich 50m’,

Gi4 khéi diém ban ddu gia: 1.731.935.000 dong (Mot ty bay trim ba muoi
mét triéu chin trim ba muoi 13m ngan dong).

* 2. Quyén sir dung dit thira dét s6 137, to ban dd sé 14 toa lac tai xd Bau Tram,
thanh phé Long Khanh va toan bd tai san gén lidn voi dit theo Gidy chimg nhan
QSDD, QSD nha & va tai san khéc gén lién véi dat s6: CN 441824 do s& Tai Nguyén
va Mai trudng tinh Pong Nai cap ngay 07/5/2018 cho dng Pham Vin Nam, ba Cao
Thi Tam, cAp nhat thay ddi ngay 12/11/2018 cho ba Tran Thi Huong.

+ Dién tich 5434,0 m>.

Trong d6: dién tich dugc cép: 5434 0 m?, khong dugc cap: Om’.
+ Hinh thirc sir dung: Sur dung riéng.

+ Muc dich sir dung: DAt trong cay hang nam khac.

* Cong trinh x4y dung trén dét:

+ Nha &: Dién tich 60,75m’
+ Nha bép va nha vé sinh phia sau: Dién tich 20,72m’
+ Mai che phia true + bén héng nha: Dién tich 64,13m’
+ Thap nudce cé gia
o -+ Giéng khoan: 01 céi
+ Kho chtra hang: Dién tich 221,68m”
+ Chudng heo canh kho: Dién tich 24m®
+ S&n bé tdng trude chudng heo: Dién tich 83,5m’
+ Dudng bé tong: Dién tich 223,89m’
*Cay trong trén dat:
+ Dtra: 36 cay



+ Tre: 87 géc
+ Séu riéng: 03 ciy
+ Sua: 48 cay
e Gia khéi diém ban d4u gig: 2.647.088.400 dong (Hai ty sdu trim bén muoi
bay triéu khong trim tAm muoi tim ngan bon trim ddng).
Chép hanh vién Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd Long Khanh théng bao
d& céc t6 chirc ban ddu gia biét, ding ky.

IIL./ Tiéu chi lwa chon t chirc t6 chirc d4u gia tai san:

Céc td chirc ddu gié tai san phai dap tmg cac tiéu chi tai khoan 4 Diéu 56 Luat
Péu gia tai san va Thong tu 19/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024 ctia B6 tu phap, cu thé
nhu sau:

TT

MUC TOI

; b
NOI DUNG 'y

C6 tén trong danh sach cic tb chirc hanh nghé d4u gia tai sin do Bd Tu

I
phap cong bd
C6 tén trong danh séch & chire hanh nghé dAu gi4 tai san do Bo Tu phép con —
Lo 5 g g ? LU PHAP CONBEy didu kien
bo .
5 Khong c6 tén trong danh sach t6 chirc hanh nghé du gia tai san do B6 Tu | Khong du
" |phép cong bd diéu kién -
i Co s& vat chit, trang thiét bi cin thiét bio dam cho viéc ddu gia doi Vé’iﬂ 19.0
loai tai san dau gia 2
1. |Co sé vit chit bédo dim cho viéc diu gid 10,0
Cé dia chi tru sé én dinh, rd rang (sc‘»’ dién thoai, dia chi thu dién tir...), tru so
]' ] r ? A r * .n 5’ 0
co du dién tich lam viéc P
1.2 |Pia diém bdn, tiép nhén hé so tham gia ddu gid céng khai, thudn tién 5,0
2. |Trang thiét bi can thiét bao dam cho viéc diu gid N/
Co hé thé’ng camera giam sat hodc thiét bi ghi hinh tai tru sc 16 chike hanh
2.1 |nghé dau gid tai sén khi bdn, tiép nhdn hé so tham gia ddu gid (c6 thé dwoa 2.1
trich xuat, luu theo hé so ddu gid)
22 CS hé théng camera gidm sdt hodc thiét bi ghi hinh tai noi t6 chitc phién dau 30

gid (duoc trich xudt, lwu theo hé so ddu gid)




C6 trang thong tin dién tir ciia té chivc hanh nghé diu gid tai sin dang
hogt dong on dinh, dwoc cdp nhdt thuwong xuyén

Déi véi Trung tim dich vu diu gid tai san thi ding Trang thong tin dién tii 2,0
doc lap hodc Trang thong tin thudc Cong Thong tin dién tiv cia S Tu
phdp
C6 Trang thong tin diu gid truc tuyén dwgc phé duyét hoic trong nd
4. |truwéc lien ké da thuc hién it nhit 01 cudc diu gid bang hinh thirc truc 1,0
tuyén
5. |C6 noi lww triv hé so diu gid 1,0
oy [Phuong én dau gia kha thi, hiéu qua (Thuyét minh ddy di cdc néi dung 160
trong phuong dn) :
Phwong dn diu gid @ xudt dwoc hinh thiec diu gid, buwdc gid, sé vong diu
b on 5o o e g 4,0
\gid co tinh kha thi va hiéu qua cao
1.1 |Hiwh thitc ddu gid kha thi, hiéu qud 2.0
1.2 |Bude gid, s6 vong ddu gid kha thi, hiéu qua 2,0
2 Phirong dn ddu gid dé xudt viéc bdn, tiép nhin hé so tham gia diu gid 40
" |cong khai, kha thi, thuin tién (dia diém, phwong thicc bdn, tiép nhin hé sa’j‘ ?
3 hwong dn diu gid dé xuit dwoc doi twong va diéu kién tham gia diu gicil 40
" |phit hop véi tii san diu gid .
3.1 |Péi tuong theo diing quy dinh ciia phdp ludt 2,0
37 Diéu kién tham gia ddu gid phit hop v&i quy dinh phdp ludt dp dung doi véi 20
“ \tai san ddu gid ,
Phuong dn diu gid dé xuit gidi phdp gidm sdt viéc 16 chirc diu gid hi¢
4. |qud; chong thong dong, dim gid, bido dam an toan, an ninh trit ty cﬁj 4,0
hién diu gid
¢
IV [Ning lwe, kinh nghiém va uy tin ciia to chirc hanh nghe dAu gi4 tai sin 57,0
Téng so cudc diu gid da té chirc trong nim truéce lién ké (bao gom ci cudc
1. |d@du gid thanh va cujc diu gid khong thanh) 15,0
Chi chon chidm diém mét trong cac tiéu chi.
1.1 \Duéi 20 cudc dau gid 12,0
1.2 |Tir 20 cude ddu gid dén dudi 40 cude ddu gid 13,0




1.3 |Tir 40 cude ddu gid dén dudi 70 cude ddu gid i 14,0
1.4 |Tir 70 cudc ddu gid tré Ién 15,0
3 Téong s6 cubc diu gid thanh trong nim trwde lién ké -
" |Chi chon chdm diém mét trong c4c tiéu chi. ’
27 Dudi 10 cude dau gié thanh (bao gom cd truong hop khong cé cude ddu gid 40
" |thanh nao) ’
2.2 |Tir 10 cude ddu gid thanh dén dudi 30 cuge ddu gid thanh 50
2.3 |Tir 30 cuée ddu gid thamh dén dudi 50 cude dau gid thanh 6,0
2.4 |Tir 50 cudc ddu gid thanh tré lén 7,0
Téng so cupc diu gid thanh cé chénh léch giita gid tring so véi gid khdi
diém trong nam trudc lién ké (Nguoi c6 tai san khong yéu ciu ndp hoic
3. lcung cép ban chinh hodc ban sao hop dong, quy ché cudc ddu gia va céc tail, 7,0
liéu co lién quan)
Chi chon chdm diém mét trong cac tiéu chi.
3.1 \Dudi 10 cudc (bao gom ca trucng hop khong cé chénh léch) 4,0
3.2 |Tir 10 cude dén dudi 30 cugc 50
3.3 |Tir 30 cude dén dudi 50 cue 6,0
3.4 (Tw 50 cudc tro lén 7,0
Téng s6 cudc déu gid thanh trong ndm trwéce lien ké cé mirc chénh Igch tir
10% tré Ién (Ngudi c6 tai san dau gia khong yéu cau nép ban chinh hosc ban
sao hop dong)
4. Ngudi cé tai san chdm diém theo c4ch thic duéi ddy. Truong hop két qugl 3,0
diém 12 sb thap phén thi dwoc 1am tron dén hang phin tram. Truong hop sb
diém cia t chitc hanh nghé d4u gi4 tai san dudi 1 diém (bao gom ca trudng?
hop 0 diém) thi duoc tinh 13 1 diém.
T6 chire hanh nghé dau gid tai san (4) cd tong sé cudc dau gid thanh trong
4.1 |nam trudce lién ké ¢6 mikc chénh léch tir 10% tro lén nhiéu nhat (Y cudc) thi 3,0
duoc t6i da 3 diém
Té chike hanh nghé ddu gid tai san (B) c6 téng s6 cudc ddu gid thanh trong
4.2 ném trude lién ké c6 mirc chénh léch tix 10% tré lén thap hon lién ké (U

cudc) thi sé diém dwoc tinh theo cong thirc:




’.

S6 diém ciia B = (Ux 3)/Y

4.3

T6 chite hanh nghé ddu gid tai san (C) c6 tong 56 cudce dau gid thanh trong
niim trude lién ké cé mite chénh léch tir 10% tré 1én thap hon lién ké tiép theo
(V cudc) thi 6 diém duoc tinh tuong tu theo cong thirc néu trén: S6 diém cua
C=(Vx3)/Y

Thoi gian hoat dong trong linh vuc diu gid tai san tinh tir thoi diém co
Quyét dinh thanh Igp hodc dwge cdp Gidy ding ky hoat dong ( Gidy chirng

5. |nhén ding ky kinh doanh dbi véi doanh nghiép diu gid tai san dwoc thanh 7,0

Uap trwdc ngay Ludt diu gid tai san cé hiéu lyc)

Chi chon chdm diém mot trong céc tidu chi.
5.1 |Co thoi gian hoat dong dudi 05 ndm 4,0
5.2 Cérthd'i gian hoat dong tir 05 nam dén dudi 10 nam g
5.3 |C6 thoi gian hoat djng tir 10 ndm dén dudi 15 nam 6,0
5.4 |C6 thoi gian hoat dong tir 15 nam tro lén 7,0
5 S6 lwong diu gid vién cia 16 chivc hanh nghé diu gid tai sin o

" |Chi chon chidm diém mdt trong cac tiéu chi. ’

6.1 |01 ddu gid vién 2,0
6.2 |Tir 02 @én duéi 05 dau gid vién 3,0
6.3 |Tir 05 ddu gid vién tré lén 4,0

Kinh nghiém hanh nghé ciia diu gid vién la Gidm doc Trung tim dich vy

ddu gid tai san, Tong gidm doc hodc Gidm dic ciia Cong ty diu gid hop

danh, Gidm déc doanh nghigp tw nhan (Tinh tiv thoi diém dwoc cip Th

diy gid vién theo Nghi dinh s6 05/2005/ND-CP ngay 18/01/2005 ciia Chinh

phii vé bin diu gid tai san hodc ding ky danh sdch diu gid vién tai S¢ Tuf
7 |phdp theo Nghi dinh s6 17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010 ciia Chinh phiivé 4,0

dn diu gid tai san hodc Thé diu gid vién theo Ludt ddu gid tai san hogc

hong tin vé danh sdch diu gid vién trong Gidy ding ky hoat dpng ciia

doanh nghiép diu gid tai sin theo Ludt sita dbi, b6 sung mot so diéu cﬁar

Ludt diu gid tai sin)

Chi chon chdm diém mét trong céc tiéu chi.
7.1 \Dudi 05 nam 24
7.2 |Tix 05 nim dén dudi 10 ndm

3.0




7.3 (Tte 10 nam tro lén 4,0
; Kinh nghiém ciia diu gid vién hanh nghé oy
" |Chi chon chidm diém mét trong céc tiéu chi. ¢ ’
8.1 |Khéng cé dau gid vién cé thoi gian hanh nghé tir 05 nam tré Ién 3,0
8.2 |C6 tir 01 dén 03 ddu gid vién c6 thoi gian hanh nghé tir 05 nam tré lén 4,0
8.3 |C6 tir 4 ddu gid vién tré Ién cé thoi gian hanh nghé tir 05 nam tré lén 5,0

S thué thu nhip doanh nghiép hodc khodn tién nép vio ngin sich Nhd

nieée dbi voi Trung tam dich vu ddu gid tai san trong nim truée lidn ké, trif

thué gid tri gia tiing (SO thué thu nhdp doanh nghiép phdai ngp theo To kha

quyét todn thué thu nhip doanh nghiép trong bdo cdo tai chinh va sé thu
. thie nép dwoc co quan thué xdc nhin bing chitng tiv dién tie; doi vdi %50

Trung tim dich vu ditu gid tai san thi cé vin ban vé viéc thuc hién nghia vi

thué véi ngin sich Nha nuwéc)

Chi chon chim diém mot trong cac tiéu chi.
9.1 |Dudi 50 triéu dong 3,0
9.2 |Tix 50 triéu dong dén dwéi 100 triéu dong 4,0
9.3 |Tir 100 triéu dong tré lén 5,0
v Tiéu chi khac phu hop véi tai sin diu gia do nguwdi c6 tai san ddu gial 2.0

|quyét dinh ’

Téng s6 diém 100

IV/ Thoi gian ndp hd so ding ky tham gia tb chirc d4u gia:
1. Hb so ding ky bao gdém:

Vin ban ding ky tham gia cung cip dich vu du gi4 tai san, hd so ning luc va

cac tai liéu khac co6 lién quan.

T4 chirc d4u gia tai san cung cdp ban chinh hodc ban sao y ban chinh céc gidy
t&, tai 1idu do td chirc minh ban héanh; cung cap ban sao c6 chimg thuc céc gié}” to, tai
liéu khéc khong do t6 chirc minh ban hanh. Co quan thi hanh 4n dan su khéng hoan

tra ho so doi vdi cac to chire dau gia tai san khong dugc lya chon.

2. Thoi gian ndp ho so: 03 ngay lam viéc lién tiép ké tir thoi diém ding thong

bao.

3. Hinh thirc ndp hd so: Nop truc tiép tai vin phong Chi cuc Thi hanh 4n dan

su thanh phb Long Khénh, tinh Ddng Nai (ndp trong gid hanh chinh).



Dia chi ndp hd so: S6 57, duong Cach Mang Thang Tam, phudng Xuan An,
Tp. Long Khanh, tinh Pong Nai.

Noi t'zk{in: ‘
- Trang théng tin dién tir Cuc THADS tinh Dong Nai;
- Cong thong tin dién tir quéc gia vé PGTS;

- Buong su;

- Vién kiém sat nhan dén thanh phd Long Khanh;
- Luu: VT, HSTHA.







